
Repertorio n. 4757 -----------------------------------------------------Raccolta n. 2952

--------------AMPLIAMENTO DELL’INSEDIAMENTO PRODUTTIVO-------------

DELLA DITTA KREL S.R.L., IN PARMA, LOC. "IL MORO", VIA EMORE

----------------TIRELLI N.14/A - PSC Foglio 11 – RUE Tav. 37 IV A---------------

----------------------------Procedimento Unico 2020.VIII.3/16--------------------------

--------------in variante agli strumenti urbanistici comunali vigenti------------

----------------------------Permesso di Costruire n. 157/2020--------------------------

--------------ai sensi dell’art. 53 della L.R. 21 dicembre 2017, n. 24-------------

-----------------------------------------CONVENZIONE----------------------------------------

-------regolante i rapporti tra Comune di Parma e Soggetto Attuatore ------

-----------------------------per l'esecuzione dell’intervento ----------------------------

------assoggettato a Permesso di Costruire Convenzionato PCC n. 79-----

-----------------------------------REPUBBLICA ITALIANA----------------------------------

L'anno duemilaventuno, il giorno ventuno del mese di giugno.---------------------

----------------------------------------(21 giugno 2021)----------------------------------------

In Parma, nel mio studio notarile.-----------------------------------------------------------

Innanzi a me Dott. Rosanna Figlioli, Notaio in Parma, con studio in piazzale

Salvo D'Acquisto n. 7, iscritta nel ruolo del Distretto Notarile di Parma;----------

----------------------------------------SONO PRESENTI--------------------------------------

le signore:-----------------------------------------------------------------------------------------

- Cattani Laura, nata ad Ivrea (TO) il 9 maggio 1969, domiciliata per la carica

presso l'infradetta sede sociale, la quale dichiara di intervenire al presente at-

to nella qualità di Presidente del Consiglio di Amministrazione e, in quanto ta-

le, legale rappresentante della società:---------------------------------------------------

.. "KREL S.R.L.", con sede legale in Parma, via Emore Tirelli n.14/A, capita-

le sociale Euro 10.000,00 (diecimila virgola zero zero) interamente versato,

codice fiscale, numero di iscrizione al Registro delle Imprese di Parma e Par-

tita I.V.A. 02731770349;----------------------------------------------------------------------

con i poteri sufficienti in virtù di deliberazione del Consiglio di Amministrazio-

ne in data 18 giugno 2021 il cui verbale, per estratto certificato conforme

all'originale e rilasciato da me Notaio in data odierna, repertorio n.4756, si al-

lega al presente atto sotto la lettera "A"; di seguito denominata "Soggetto at-

tuatore";-------------------------------------------------------------------------------------------

- Barbieri Costanza, nata a Parma il 6 marzo 1964, domiciliata per la carica

presso la sede dell’Ente che rappresenta, la quale dichiara di intervenire al

presente atto non in proprio ma nella qualità di Dirigente del "Settore Sportel-

lo Attività Produttive ed Edilizia" e, in quanto tale, legale rappresentante del:--

.. "COMUNE DI PARMA", con sede in Parma (PR), Strada della Repubblica

n. 1, codice fiscale 00162210348;----------------------------------------------------------

tale nominata con Decreto emesso dal Sindaco del Comune di Parma in da-

ta 30 ottobre 2020, Rep. n.2020/26, Prot. Gen. n.176579 II/1.5; con i poteri

sufficienti in virtù di Determinazione Dirigenziale n.DD-2021-1203 del 3 giu-

gno 2021, inserita nel fascicolo 2020.VI/00001.157; entrambi detti provvedi-

menti -la determinazione, con annesso Schema di Convenzione - si allegano

in copia conforme al presente atto, in unico fascicolo, sotto la lettera "B"; in

seguito denominato il "Comune";-----------------------------------------------------------

comparenti della cui identità personale io Notaio sono certa.-----------------------

In virtù del presente atto le parti comparenti, nei nomi e qualità, convengono

e stipulano quanto segue, cui si premette:-----------------------------------------------

--------------------------------------------PREMESSA------------------------------------------

AGENZIA DELLE ENTRATE
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PARMA
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 Imposta pagata

Euro 200,00
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- che la società "Krel S.r.l." è proprietaria di un fabbricato ad uso artigianale

con annessa area cortilizia sito in Comune di Parma, via Emore Tirelli n.14/A

(già via Emilio Lepido n.220), censito al Catasto Fabbricati del Comune di

Parma (PR) - Sezione Urbana 002, foglio 29, particella 70 subalterno 3,

z.c. 2, via Emilio Lepido n. 220, piano T-1, categoria D/7, R.C. Euro

5.310,00; -----------------------------------------------------------------------------------------

- che l’area su cui sorge detto fabbricato con annessa area cortilizia è censi-

ta al Catasto Terreni del Comune di Parma, Sezione di San Lazzaro Par-

mense, foglio 29, particella 70, ente urbano di are 33.00 (superficie da

mappa catastale rilevata mq 3.308) (come da Tav. 0/1 Rilievo dell’area); di

tale area, sono interessati dalla scheda di P.C.C. (Permesso di Costruire

Convenzionato) mq 2.430 (duemilaquattrocentotrenta);------------------------------

- che il Soggetto Attuatore è proprietario della suddetta area in virtù di giusti

e legittimi titoli di provenienza;---------------------------------------------------------------

- che l’area oggetto di intervento nel PSC (Piano Strutturale Comunale)

2030, approvato con atto del Consiglio Comunale n. 53 del 22 luglio 2019, ri-

sulta all'interno del Territorio rurale – Insediamenti sparsi;--------------------------

- che su detta area la società "KREL S.R.L." ha promosso l’avvio di un Proce-

dimento Unico in variante agli strumenti urbanistici comunali secondo l’art.

53 L.R. 24/2017, in quanto necessita di ampliare la superficie dell’insedia-

mento esistente per soddisfare improrogabili esigenze dell’attività produttiva,

in particolare di natura logistica e produttiva, a causa dello sviluppo azienda-

le in corso e considerate le prospettive di crescita documentate;------------------

- che il Soggetto Attuatore ha predisposto e presentato al Comune di Parma,

in data 24 gennaio 2020 (prot. gen. n. 14778 – fascicolo 157/2020), il proget-

to del Permesso di Costruire in Convenzione relativo a tutte le opere da rea-

lizzarsi all’interno dell’area.-------------------------------------------------------------------

Viste:-----------------------------------------------------------------------------------------------

- le leggi regionali 21 dicembre 2017 n.24, 30 luglio 2013 n.15, 19 dicembre

2002 n.37, e loro successive modifiche e integrazioni;-------------------------------

- lo Statuto del Comune di Parma;---------------------------------------------------------

- la deliberazione del Consiglio Comunale n. 69/2019 del 30 settembre 2019,

esecutiva ai sensi di legge, avente ad oggetto: Atto di recepimento della Deli-

bera Assemblea Legislativa n.186/2018 della Regione Emilia-Romagna in

materia di disciplina del contributo di costruzione, come aggiornata con la de-

liberazione di Giunta Comunale n. 456/2019 del 30 dicembre 2019;-------------

- la Deliberazione del Commissario Straordinario n.354 del 19 aprile 2012

che - in coerenza con i principi espressi nel Protocollo Antimafia sottoscritto

il 20 maggio 2011 tra la Prefettura di Parma ed il Comune di Parma denomi-

nato “Protocollo di legalità per la prevenzione dei tentativi di infiltrazione del-

la criminalità organizzata in appalti, concessioni, forniture e servizi nel Setto-

re dei lavori pubblici nella Provincia di Parma”, come rinnovato in data 11 lu-

glio 2016 - stabilisce che venga prodotta al Comune di Parma la certificazio-

ne antimafia riguardante l’impresa incaricata dell’esecuzione dei lavori per la

realizzazione delle opere di urbanizzazione;--------------------------------------------

- la determina dirigenziale n. DD-2020-2383 del 26 novembre 2020, avente

ad oggetto “Linee applicative relative all’attuazione dei permessi di costruire

convenzionati. Ridefinizione di alcune disposizioni della D.D. n.1391 del 18

maggio 2017”;-----------------------------------------------------------------------------------

- la DD. n.2021-1203 del 3 giugno 2021, con la quale è stato approvato lo
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schema di convenzione relativo all’attuazione del “PCC 79”;-----------------------

- il progetto di Permesso di Costruire Convenzionato, presentato al Comune

di Parma in data 24 gennaio 2020, prot. gen. n. 14778, fascicolo n.157/2020,

successivamente più volte aggiornato e costituito dagli elaborati di seguito

elencati, nella loro versione definitiva, che si intendono automaticamente ag-

giornati a seguito dell’approvazione di eventuali e successive varianti appro-

vate dall’Amministrazione Comunale, anche quando non venga variata la

presente Convenzione nel caso in cui non siano modificati né la zonizzazio-

ne né i parametri urbanistici ed edilizi:----------------------------------------------------

.. Tav. 0/1 Rilievo strumentale e definizione limiti delle aree (prot. gen.

n.57000 del 31 marzo 2021);----------------------------------------------------------------

.. Tav. 1 Inquadramento generale e planivolumetrico: stato di fatto e progetto

(prot. gen. n. 119962 in data 1 agosto 2020);-------------------------------------------

.. Tav. 2 Piante: stato di fatto, progetto e confronto (prot. gen. n. 22643 in da-

ta 8 febbrai 2021);------------------------------------------------------------------------------

.. Tav. 3 Prospetti e sezioni (prot. gen. n. 119962 in data 1 agosto 2020);------

.. Tav. 4 Pianta, sezioni e prospetti: edificio di progetto (prot. gen. n. 119962

in data 1 agosto 2020);------------------------------------------------------------------------

.. Tav. A Piante di stato di fatto con indicazione delle superfici utili esistenti

(prot. gen. n. 119962 in data 1 agosto 2020);-------------------------------------------

.. Tav. B Progetto parcheggi privati (prot. gen. n. 119962 in data 1 agosto

2020);----------------------------------------------------------------------------------------------

.. Tav. I.01 Progetto rete raccolta acque bianche (prot. gen. n. 103333 del 2

luglio 2020).--------------------------------------------------------------------------------------

Tutto ciò premesso, ritenuto parte integrante del presente atto, le parti com-

parenti, nei nomi e qualità, convengono e stipulano quanto segue:---------------

---------------------------------------------------I)--------------------------------------------------

Il Soggetto Attuatore si obbliga espressamente, per sé medesimo e per i pro-

pri aventi causa a qualsiasi titolo, ad assumere gli obblighi in ordine all'attua-

zione dell'intervento edilizio indicato in premessa, meglio precisati negli arti-

coli di seguito elencati, che vengono dallo stesso accettati senza alcuna ri-

serva.-----------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------Art. 1 - Oggetto dell'intervento-----------------------------

Costituisce oggetto della presente Convenzione l'intervento denominato

"P.C.C. n. 79”, da realizzare sull'area estesa per complessivi mq 2.430 (due-

milaquattrocentotrenta), di cui esistente mq.1.620 (milleseicentoventi) e di

progetto mq.810 (ottocentodieci), destinata ad attività Produttiva. L’attuazio-

ne dell’intervento è disciplinata dalle prescrizioni contenute nella specifica

Scheda Tecnico Normativa, dalle disposizioni edilizie del R.U.E. (Regola-

mento Urbanistico Edilizio) vigente nonché da quanto previsto nella presente

Convenzione.------------------------------------------------------------------------------------

La zonizzazione interna dell’area oggetto di Convenzione prevede:--------------

a) mq 0 (zero) per urbanizzazioni generali e viabilità;---------------------------------

b) mq 0 (zero) per parcheggi pubblici (standard);--------------------------------------

c) mq 0 (zero) per urbanizzazioni secondarie (standard) e aree di mitigazio-

ne pubbliche;-------------------------------------------------------------------------------------

d) mq 810 (ottocentodieci) di St (Superficie Territoriale) per interventi privati

(D), come da scheda di PCC n. 79.--------------------------------------------------------

L'attuazione degli interventi sulla superficie fondiaria di cui alla precedente

lettera d) tiene conto dell'esigenza del reperimento delle superfici idonee
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all'individuazione e realizzazione degli spazi di sosta e parcheggio di cui

all'art. 2, comma 2, della legge n. 122/1989, nonché di quanto prescritto per

le singole funzioni dal Capo 3 - Usi del suolo e standard del RUE vigente.-----

Il progetto prevede la realizzazione di:----------------------------------------------------

- mq 462,90 (quattrocentosessantadue virgola novanta) di S.L.U. (Superficie

Lorda Utile) con destinazione d’uso produttiva (uso Uc) - precisamente, 31

(trentuno) di SLU nell’edificio esistente, 431,90 (quattrocentotrentuno virgola

novanta) di SLU nel capannone nuovo (si precisa che, per mero errore mate-

riale, lo Schema di Convenzione indica 427 di SLU complessiva anziché

462,90 come sopra indicato, nonché 396 di SLU anziché 431,90).---------------

-----------------Art. 2 - Monetizzazione delle dotazioni territoriali-----------------

La proposta progettuale presentata non prevede cessione di aree per opere

di urbanizzazione.------------------------------------------------------------------------------

Il Soggetto Attuatore, come da indicazioni relative alle dotazioni territoriali

della scheda di PCC 79, opera alla soddisfazione degli standard, calcolati co-

me da usi del suolo e standard del RUE vigente, mediante la loro monetizza-

zione. Nello specifico le dotazioni degli standard attribuibili alla St complessi-

va dell’area libera da costruzione, di mq. 810 (ottocentodieci), ammontano a

mq. 121,50 (centoventuno virgola cinquanta), a cui corrisponde un importo di

monetizzazione pari ad Euro 3.645,00 (tremilaseicentoquarantacinque virgo-

la zero zero) (mq. 121,50 [centoventuno virgola cinquanta] x Euro 30,00

[trenta virgola zero zero]), da versare secondo le medesime modalità di pa-

gamento e rateizzazione previste per il Contributo di costruzione. Gli stan-

dard richiesti risultano nello specifico pari a:---------------------------------------------

.. Interesse comune e verde attrezzato: mq. 10 (dieci)/mq. 100 (cento) di St

= mq. 81,00 (ottantuno virgola zero zero);-----------------------------------------------

.. Parcheggio pubblico: mq. 5 (cinque)/mq. 100 (cento) di St = mq. 40,50

(quaranta virgola cinquanta).----------------------------------------------------------------

Non è pertanto prevista la realizzazione di alcuna opera di urbanizzazione.---

---------------Art. 3 – Condizioni per l’ottenimento dei titoli edilizi---------------

Il rilascio del Permesso di Costruire relativo alla costruzione dell’edificio è su-

bordinato alla corresponsione del contributo di costruzione nei termini stabili-

ti nel successivo art. 4, al versamento dell’importo di monetizzazione di cui al

precedente art. 2, nonché al versamento del contributo straordinario di cui

all’art. 5.-------------------------------------------------------------------------------------------

--------------Art. 4 - Oneri di urbanizzazione e costi di costruzione-------------

Il Soggetto Attuatore corrisponderà al Comune di Parma gli oneri di U1 e U2

afferenti il rilascio del titolo abilitativo alla costruzione, nonché la quota relati-

va ai contributi “D” e “S” di cui alla Deliberazione di Consiglio Comunale

n.9/2019 del 30 settembre 2019, di recepimento della Delibera dell’Assem-

blea Legislativa n.186/2018 della Regione Emilia-Romagna.-----------------------

-----------------------------Art. 5 – Contributo straordinario----------------------------

Trattandosi di un Procedimento Unico per nuova costruzione di edificio pro-

duttivo, con relativa variante urbanistica (art. 53 L.24/2017), l’intervento è da

assoggettarsi alla corresponsione del Contributo Straordinario ai sensi

dell’art. 4 dell’allegato 2 alla Deliberazione di Consiglio Comunale 69/2019

del 30 settembre 2019.------------------------------------------------------------------------

La variante urbanistica interessa l’intera proprietà dell’azienda e prevede che

per la porzione di area attualmente classificata dal RUE come ZB2 – Tessu-

to Residenziale Consolidato – venga riconosciuta la funzione già da tempo
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consolidatasi, modificandone la destinazione urbanistica a ZP3 – Zona Pro-

duttiva di Completamento, oltre al cambio di destinazione dell’area attual-

mente classificata dal RUE come ZEP – Zona Agricola Produttiva – ed ubica-

ta nella zona nord della proprietà, in ZP3 – Zona Produttiva di Completamen-

to, incrementando la SLU insediabile di 462,90 mq.-----------------------------------

L’attuazione dell’intervento di ampliamento dell’insediamento produttivo esi-

stente determina una valorizzazione dell’area interessata dalla variante urba-

nistica e, pertanto, comporta il riconoscimento all’Amministrazione Comuna-

le del Contributo Straordinario (CS) fissato nella misura pari al 50% (cinquan-

ta per cento) del Maggior Valore Generato dalla Trasformazione. L’apposito

gruppo di lavoro costituito per le attività procedurali connesse alla determina-

zione del contributo straordinario (CS) nella seduta del 27 aprile 2021 ha

quantificato il Maggiore Valore Generato dalla Trasformazione (MVGT) in Eu-

ro 58.927,50 (cinquantottomilanovecentoventisette virgola cinquanta), e con-

seguentemente il Contributo Straordinario (CS) in Euro 29.463,75 (ventinove-

milaquattrocentosessantatre virgola settantacinque), da versare secondo le

medesime modalità di pagamento e rateizzazione previste per il Contributo

di costruzione.-----------------------------------------------------------------------------------

--------Art. 6 - Alienazione, trasferimenti, registrazione e trascrizione-------

Il Soggetto Attuatore dovrà trasferire, negli atti di compravendita delle aree o

degli immobili oggetto del presente atto, i patti infra descritti.-----------------------

Gli onorari notarili, le spese di registrazione e trascrizione conseguenti al pre-

sente atto e ad eventuali ulteriori atti da effettuarsi a richiesta del Comune

del Parma e a cura del medesimo, vengono assunte dal Soggetto Attuatore,

che invoca tutti i benefici e le agevolazioni fiscali previste dalle leggi vigenti.--

In particolare, alla presente Convenzione, stipulata tra un Ente Pubblico e un

soggetto privato, in quanto "preordinata alla trasformazione del territorio", si

applica il trattamento tributario di cui all'articolo 20, comma 1, Legge 28 gen-

naio 1977 n.10 (c.d. Legge Bucalossi) e, pertanto, il trattamento tributario di

cui all'art. 32, comma 2, D.P.R. 29 settembre 1973 n.601 - come previsto dal

comma 2 del medesimo articolo 20 della citata Legge n.10/1977, inserito

dall'art. 1, comma 88, Legge 27 dicembre 2017 n.205 (Legge di Bilancio

2018).----------------------------------------------------------------------------------------------

Conseguentemente alla presente Convenzione si applica l'imposta di regi-

stro in misura fissa nonchè l'esenzione dalle imposte ipotecaria e catastale. --

Il Soggetto Attuatore autorizza la trascrizione del presente atto nei registri im-

mobiliari, con esonero del competente funzionario dell'Agenzia delle Entrate

- Servizi di Pubblicità Immobiliare - Territorio da ogni responsabilità al riguar-

do.---------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------Art. 7 - Definizione delle controversie-------------------------

Per quanto non contemplato nella presente Convenzione, è fatto specifico ri-

ferimento alle disposizioni di legge e provvedimenti già citati in premessa,

nonché al Regolamento Urbanistico Edilizio vigenti nel Comune di Parma.----

Per qualsiasi controversia relativa all’interpretazione e/o esecuzione della

presente Convenzione è competente in via esclusiva il Foro di Parma.----------

Agli effetti della presente Convenzione, le parti eleggono domicilio presso il

Comune di Parma.------------------------------------------------------------------------------

----------------------------Art. 8 - Validità della convenzione---------------------------

La validità della presente Convenzione è stabilita, in analogia ai piani urbani-

stici, in 10 (dieci) anni dalla data di sottoscrizione.-------------------------------------
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--------------------------Art. 9 – Clausola risolutiva espressa-------------------------

In attuazione dell’art. 53, comma 6, lettera e), della Legge Regionale

n.24/2017 e sue successive modifiche e integrazioni, ed in coerenza con i

principi del Protocollo Antimafia sottoscritto il 20 maggio 2011 tra la Prefettu-

ra di Parma ed il Comune di Parma, denominato “Protocollo di legalità per la

prevenzione dei tentativi di infiltrazione della criminalità organizzata in appal-

ti, concessioni, forniture e servizi nel settore dei lavori pubblici nella Provin-

cia di Parma”, come rinnovato in data 11 luglio 2016, il Soggetto Attuatore di-

chiara di conoscere ed accettare la presente clausola risolutiva espressa

che prevede la risoluzione immediata ed automatica della presente Conven-

zione, conseguente alla decadenza di diritto della Determinazione conclusi-

va della Conferenza di Servizi, qualora dovesse essere rilasciata dalla Prefet-

tura, successivamente alla citata Determinazione conclusiva della Conferen-

za di Servizi che abilita l’attuazione dell’intervento, un’informazione antimafia

interdittiva di cui agli artt. 84 e 91 del D. Lgs. n.159/2011.---------------------------

La risoluzione della presente Convenzione conseguente alla decadenza di di-

ritto della Determinazione conclusiva della Conferenza di Servizi comporta la

conseguente decadenza delle varianti agli strumenti di pianificazione e

l’applicazione della disciplina di piano vigente al momento della presentazio-

ne della proposta di procedimento unico.-------------------------------------------------

Le parti comparenti mi dispensano dalla lettura degli allegati per averne esat-

ta conoscenza.----------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------Questo

atto, da me Notaio ricevuto per richiesta delle parti comparenti, è stato da

me letto alle parti comparenti medesime che lo hanno approvato.----------------

----------------------------------------------------------------------------------------------Scritto

in parte da persona di mia fiducia e in parte da me Notaio su fogli tre di cui

occupa undici pagine intere e la dodicesima fin qui.

Sottoscritto alle ore undici e minuti trenta.------------------------------------------------

F.to: Costanza Barbieri------------------------------------------------------------------------

F.to: Laura Cattani------------------------------------------------------------------------------

F.to: Rosanna Figlioli - Notaio L.S.---------------------------------------------------------

-------------------------------------------------*****------------------------------------------------

Allegato "A": Estratto del Verbale del Consiglio di Amministrazione--------------

Allegato "B": Determinazione Dirigenziale con Decreto del Sindaco e Sche-

ma Convenzione--------------------------------------------------------------------------------
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