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1) PROPOSTA DI VARIANTE AGLI STRUMENTI DELLA
PIANIFICAZIONE URBANISTICA COMUNALE

Con riferimento a quanto riportato nella relazione generale che accompagna la presentazione
del PROCEDIMENTO UNICO IN VARIANTE secondo I’ART.53 L.R. 24/2017 riguardante 'area su
Via Paradigna della CFT spa, si ribadiscono le ragioni per le quali I'azienda CFT si avvale di detta
procedura per proporre la variazione degli strumenti della pianificazione urbanistica comunale

vigente (PSC, POC, RUE). Tra queste:

1) Lo sviluppo dell’azienda che nei prossimi anni prevede un’ulteriore crescita grazie

all’affermazione dei propri prodotti ad alta tecnologia sul mercato internazionale.

2) La necessita di ampliare soprattutto le aree logistiche dello stabilimento che vedono gia

oggi una situazione di difficolta a svolgere le attivita produttive in condizioni ottimali.

3) Il poter disporre di un’area di proprieta destinata a produttivo dal PSC, frontale allo
stabilimento CFT sul lato est di Via Paradigna, dove poter realizzare un’area di complemento

assolutamente idonea alle necessita operative aziendali.

4) 'improcrastinabile utilizzo di detta area da parte di CFT, la quale all’interno del POC 2009
con destinazione produttiva (comparto produttivo Forlanini, sub ambito 27 S2) e secondo le
modalita di un PUA dedicato, non ha visto I'esito attuativo non certo per volonta della CFT ma
per problematiche ed impedimenti di prevalente natura economica da parte dei proprietari
delle altre aree del sub-ambito, in prevalenza operatori immobiliari, a fronte della crisi edilizia

a partire dal 2009.

5) La mancanza di altre soluzioni alternative sia in termini urbanistici che di disponibilita di

aree limitrofe allo stabilimento.

La proposta di variante agli strumenti della pianificazione urbanistica secondo il procedimento
unico in variante art.53 L.R. 24/2017 interpreta quindi non solo una necessita oggettiva che
I'azienda CFT esprime oggi, ma anche quella che da tempo, attraverso le prefigurazioni
programmatorie dell’azienda gia di alcuni anni fa, teneva conto dell’utilizzabilita dell’area su

Via Paradigna.



Un altro presupposto di rilievo, nel contesto di questa proposta da parte di CFT, risiede nella
fattibilita urbanistica rispetto a diritti effettivi e potenziali da parte degli altri proprietari delle
aree in prossimita costituenti I’ex comparto Forlanini. Infatti I'appezzamento di terreno della
CFT aderisce sul lato ovest a Via Paradigna e sul lato sud al preesistente stradello comunale,

quindi ha possibilita di accesso autonomo su ben due lati.

D’altra parte, simulando un sistema distributivo applicato all'intero comparto ex-Forlanini,
anche in riferimento alla superata scheda norma di POC e alla nuova scheda d’ambito del PSC
2030, si evince chiaramente che I'autonoma di attuazione dell’area CFT, per posizione e
dimensione, non interclude altre proprieta rispetto all’accesso e non impedisce un razionale
assetto distributivo per le eventuali azioni attuative che si concretizzassero in futuro (si veda

la tav . VERIFICA DI FATTIBILITA” URBANISTICO-ATTUATIVA. allegato B-VU).

Per la definizione grafica della variante si vedano le tavole dell’allegato “ A-VU
MODIFICAZIONE DEGLI ELABORATI URBANISTICI VIGENTI” dove & contenuto sia lo stralcio

dell’elaborato vigente, sia lo stralcio dell’elaborato di cui si propone la modifica.

Nel disegno alla scala piu dettagliata dell’intervento sono state comunque ripresi molti aspetti
del disegno urbanistico attuativo dettato sia dalla scheda norma del POC 2009 sub ambito 27

S2.A che dalla scheda d’ambito 2752 Via Paradigna del PSC 2030, tra i quali:

- la conferma dell’accessibilita al comparto da Via Paradigna, utilizzando la strada di
penetrazione comunale preesistente (oltre a quella prevista piu a nord);

- il rispetto dell’orientamento centuriale;

- la distanza del lotto dalla Via Paradigna nel rispetto dell’intervento di risezionamento della
carreggiata;

- la mitigazione realizzata sia con siepi perimetrali e filari di piante autoctone;

- 'utilizzo di energia rinnovabile ed alternativa ( impianto fotovoltaico);

- la dotazione di parcheggi pubblici piantumati lungo strada e di siepi perimetrali;

- la riduzione dell’'inquinamento luminoso;

- la sostenibilita idro-geologica;

Per gli aspetti idraulici si rimanda inoltre alla RELAZIONE IDRAULICA allegata anche al PCC.



| dati relativi all’attuazione urbanistica dell’area per quanto riguarda la destinazione e la
dotazione degli standard fanno riferimento all’art. 2.3.7 UC “usi del settore secondario “delle
NTA RUE mentre il potenziale edificatorio e I'altezza massima rimanda ai dati di progetto di

PCC.

PARAMETRI URBANISTICI

SUPERFICIE CATASTALE LOTTO DI PROPRIETA' CFT St = 9.680,00 mq
AREA RISULTANTE A SEGUITO DI CESSIONE ( vedi TAV. A09)  Sf = 8.071,35mq

LOTTO EDIFICABILE (vedi Tav. A07.c) = 1.187,50 mq

SLU DI PROGETTO (45,45 mtx 15,40 mt=699,93 mq) = 700,00 mq
AREA CLASSIFICATA ZONA PRODUTTIVA ZP3 (comma 15) = 6.883,85 mq

RAPPORTO SUP. COPERTA/ SUP. SCOPERTA (max 60% ) (vedi Tav. AO7.c)= 58,95 %
SUPERFICIE PERMEABILE MINIMA ( min 15%) ( vedi tav. AO7.c) 29,20 %

ALTEZZA ( max 16,50 mt) = 9,60 mt
DISTANZA MINIMA DA CONFINI ( min 6,00 mt) = 9,80 mt
VISUALE LIBERA (min 0,40)
Rapporto distanza Confine proprieta' /h Fabbricato 9,80 mt : 9,60 mt = 1,02
Rapporto distanza Confine stradale /h Fabbricato 11,80 mt : 9,60 mt = 1,23

STANDARD PARCHEGGI PRIVATI ( 3mg/10mqgdiSLU) = 210,00 mq
PARCHEGGI PRIVATI DI PROGETTO = 216,00 mq

STANDARD PARCHEGGI PUBBLICI ( 5mqg/100 mqdi St) = 484,00 mq
PARCHEGGI PUBBLICI DI PROGETTO = 488,50 mq
STANDARD INTERESSE COMUNE + VERDE ATTREZZATO (10mg/100 mqdi St)= 968,00 mq




2) PROGRAMMA DELLE TRASFORMAZIONI DEL PLESSO
INDUSTRIALE CFT :2019-2021

Gia a partire dalla fine del 2019 e previsto un incremento delle attivita produttive all’interno
dell’attuale plesso industriale coerentemente alla strategia in atto che mira a internalizzare le attivita
produttive su impianti core. Il piano di crescita aziendale, tenendo conto di questa esigenza, ha la
necessita di predisporre per tempo di un’adeguata dotazione sia di nuove strutture costruite, oltre al
completamento del programma di ristrutturazione in corso dal 2015, sia di spazi all’aperto che nel
settore della meccanica impiantistica costituiscono una vera e propria estensione dello spazio
produttivo oltre che logistico e di stoccaggio.

La delocalizzazione in altro sito di dette attivita avrebbe infatti un impatto negativo in termini di costi
diretti dovuti principalmente ad una logistica pil complessa, un immaginabile allungamento del LT
produttivo e una maggior complicazione di gestione con possibili impatti sulla qualita del manufatto
per la mancanza di prossimita con i tecnici e le macchine produttive e di testaggio, condizione
necessaria per una societa marcatamente Enginnering To Order.

In particolare nei primi mesi del 2020 si trattera di cominciare ad utilizzare in modo intensivo e
soprattutto continuativo, con i relativi attrezzamenti, il piazzale “grandi impianti” (1), con adeguata
sistemazione dell’area cortilizia adiacente al capannone per utilizzo stoccaggio merce/componenti a
terra e attrezzamenti di montaggio. (2)

Oltre all’area “grandi impianti” il plesso produttivo prevede ulteriori interventi in parallelo:

¢ installazione magazzino automatico esterno per stoccaggio tubazioni oggi disposte a terra e su
cantilever. L'intervento si & reso necessario per incrementare il quantitativo di materiale stoccato
per far fronte all’aumento di consumo per produzione impianti. Il sistema consentira di migliorare
dal punto di vista della sicurezza gli oggetti stoccati. Intervento previsto nell’anno 2019. (3)

e acompensazione della rimozione del tendone per lo stoccaggio del materiale, si procedera con la
costruzione di un magazzino telonato (4) appositamente attrezzato per lo stoccaggio della merce
come prolungamento del gia esistente tendone posto tra edificio A e B. Intervento previsto
nell’lanno 2020.

¢ sulla base delle previsioni di sviluppo del gruppo si ritiene che sara necessario, in aggiunta alla
conversione dell’edificio ex Raytec (5), procedere con la costruzione di un edificio industriale di
superficie pari a 1500 mq (6) ubicato al posto del box temporanei uffici (i quali troveranno
allocazione nella nuova struttura per uffici in attuale fase di ultimazione). Intervento previsto
nelllanno 2021.

Vengono invece confermate e razionalizzate nel corso del 2020 con apposite attrezzature le aree di
stoccaggio materiali ad ovest e a nord dello stabilimento (7, 7.1).

Oltre ai sopradescritti interventi I'incremento produttivo prevede l'inserimento di diverse nuove
funzioni all’interno dell’attuale padiglione Raytec di cui & prevista la ristrutturazione nel 2020 tra cui:



e un centro di sperimentazione e collaudo necessario per gli sviluppi tecnologici del gruppo.
L'edificio sara attrezzato con le apparecchiature necessarie per il collaudo funzionale,
affidabilistico e di sviluppo di nuovi prodotti. (5.1)

e un training center destinato alla formazione e all’aggiornamento dei nostri tecnici ma

anche dei tecnici del cliente. (5.2)
e le attivita produttive di CFT Elettrica, societa del gruppo focalizzata nella costruzione di quadristica
Elettrica e cablaggio bordo macchina. (5.3)

Ulteriori interventi di natura logistica a supporto del funzionamento produttivo dell’intera area sono
costituiti da:

- Portineria: situata sul lato di uscita, non consente un adeguato controllo dei mezzi che
transitano nei due sensi. Da preferirsi ubicazione centrale. Le attuali dimensioni risultano
inadeguate a soddisfare le esigenze di ricevimento ospiti, controllo sicurezza stabilimento
e ricezione e stoccaggio materiale. Intervento previsto per il 2021. (8)

- Viabilita ingresso: inadeguata alla gestione del traffico in ingresso per il ridotto spazio a
disposizione dei mezzi in attesa di controllo. Impone attraversamento via principale per
accedere al parcheggio sul confine. Manca di accesso dedicato al parcheggio lato piazzale
costruzione impianti. Modifiche da realizzarsi contestualmente alla ricostruzione della
portineria nel 2021. (9)

- spostamento spogliatoi e realizzazione bar, intervento previsto nell’anno 2020. (10)

La serie di interventi e trasformazioni previste di cui sopra determinano un maggiore utilizzo degli spazi
del plesso esistente ma anche un incremento produttivo che si riflette sul piano occupazionale. Ne
deriva I'assoluta necessita di utilizzo entro il 2019 dell’area di proprieta CFT ad est della via Paradigna
capace di rispondere a:

1. 'aumento dei parcheggi per dipendenti gia oggi in forti condizioni di criticita (rilevabili lungo
strada); (11)

2. la necessita di un’area per movimentazioni temporanee e di attesa mezzi di fornitura e
trasporto; (12)

3. la necessita di installazione di un magazzino esterno per stoccaggio materiali e componenti di
impianto oggi disposte a terra. Il sistema consente di migliorare la gestione dei
materiali/componenti in entrata ed uscita dallo stabilimento. (13)



PLESSO PRODUTTIVO CFT - PLANIMETRIA PROGRAMMA INTERVENTI 2019 - 2021

9.3
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LEGENDA

1 - PIAZZALE GRANDI IMPIANTI { 2020)

2 - ATTREZZAMENTI E STOCCAGGIO GRANDI IMPIANTI (2020)
3- MAGAZZINO AUTOMATICO (2019)

4 - MAGAZZINO TELONATO (2020)

5 - CONVERSIONE CAPANNONE RAYTEC (2020)

5.1 - CENTRO SPERIMENTAZIONE COLLAUDO (2020)

5.2 - TRAINING CENTER (2020)

53 - CFTELETTRICA (2021)

Doeisie.ssoﬂ
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6 - NUOVO CAPANNONE INDUSTRIALE {2021)
7,7.1- AREE STOCCAGGIO (2020)

8 - NUOVA PORTINERIA (2021)

9 - VIABILITA' INGRESSO 2021)

10 - BAR -(2020)

—

1 - NUOVI PARCHEGGI DIPENDENTI (2020)

—

2 - AREAMOVIMENTAZIONE TEMP ORANEA (2020)

3 - MAGAZZINO STOCCAGGIO (2020}




3) PROPOPOSTA DI VARIANTE ALLA ZONIZZAZIONE ACUSTICA
COMUNALE

Per quanto riguarda la Zonizzazione acustica, essendo stata variata con D.D. N 1752
del 28/06/2019 e aggiornata il 03/07/2019, nella Tavola di Zonizzazione Acustica
Comunale l'area oggetto di intervento risulta essere posta parte in Zona IV - Aree di
intensa attivita umana (con limiti di 65 dBA diurni e 55 dBA notturni) e parte in Zona
Il - Aree di tipo misto (con i limiti di 60 dBA diurni e 50 dBA notturni), con una piccola
striscia a sud del lotto che & interessata dalla fascia B di pertinenza infrastrutture
ferroviarie. A seguire la proposta di variante alla Zonizzazione acustica Comunale, per
cui si chiede che venga estesa a tutta I'area la classificazione di Zona IV - Aree di
intensa attivita umana (con limiti di 65 dBA diurni e 55 dBA notturni) e si allega la
Previsione di impatto acustico aggiornata che certifica il rispetto dei limiti assoluti di

immissione diurni ai confini del lotto aziendale.



Legenda zonizzazione acustica:
Limiti diurni  Limiti notturni

Zone D.P.C.M. 01/03/1891 (06:00-22:00) (22:00-06:00)

I Zona 1 - Aree particolarmente protette 50 dBA 40 dBA
Zona 2 - Aree destinata ad uso residenziale 55 dBA 45 dBA
Zona 3 - Aree di tipo misto 60 dBA 50 dBA
Zona 4 - Aree di intensa attivita umana 65 dBA 55 dBA
Zona 5 - Aree prevalentemente industriali 70 dBA 60 dBA
Zona 6 - Aree esclusivamente industriali 70 dBA 70 dBA

Zonizzazione acustica di progetto - Aree che
attualmente non sono di questa zona ma che lo

. diventeranno in tempi brevi
XX
////, Zona1-Aree particolarmente protette 50 dBA 40 dBA
B Zona 2 - Aree destinata ad uso residenziale 55 dBA 45 dBA
m Zona 3 - Aree di tipo misto 60 dBA 50 dBA
§ Zona 4 - Aree di intensa attivita umana 65 dBA 55 dBA
§ Zona 5 - Aree prevalentemente industriali 70 dBA 60 dBA
% § Zona 6 - Aree esclusivamente industriali 70 dBA 70 dBA
5%
Fasce di pertinenza infrastrutture ferroviarie (D.P.R. 18/11/1998 n® 459)
RS Fascia A - larghezza di 100 m a partire dalla mezzeria dei binari esterni per
m o infrastrutture con velocita di progetto non superiore a 200 Km/h
odetel
“m _ .... Fascia B - larghezza di 150 m a partire dal limite della Fascia A per Infrastrutture
"" 77777/ N con velocita di progetto non superiore a 200 Km/h e di 250 m a partire dalla
(305 mezzeria dei binari esterni per infrastrutture con velocita di progetto superiore a
SRR 200 Km/h
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Base cartografica derivata dalla digitalizzazione della Carta Tecnica Regionale dell'Emilia
Romagna; agglornamenti viabilita e fabbricati a cura del 5.1.T. del Comune di Parma.

STATO DI FATTO
ESTRATTO TAVOLA 17 - ZAC
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4) RELAZIONE GEOLOGICO SISMICA

Si rimanda alla apposita RELAZIONE GEOLOGICO-SISMICA allegata.
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5) VALUTAZIONE DI IMPATTO AMBIENTALE E TERRITORIALE
(VALSAT)

Dal punto di vista ambientale I'intervento di trasformazione che motiva la variante urbanistica
si caratterizza per una dimensione territoriale decisamente limitata, inferiore all’ettaro, quindi
anche di minima incidenza sul contesto ambientale generale.

A questo dato si combina ancor piu significativamente quello di una destinazione produttiva
dell’area prevalentemente destinata all’utilizzo logistico e allo stoccaggio di componenti in
metallo, dove non sono quindi previste lavorazioni produttive comportanti un particolare
rischio ambientale.

La destinazione produttiva proposta, prevista nel PSC e nel precedente POC — RUE a livello di
Sub-ambito insieme ad altre secondo un’incidenza di trasformazione ambientale ben piu
rilevante, ha comportato una serie di valutazioni sull'impatto ambientale richiamate dal
documento di Val.S.A.T. di PSC a cui si fa riferimento nelle pagine a seguire. Si tratta di
un’analisi degli elementi condizionanti e delle prescrizioni relative all’attuazione del Sub-
ambito di riqualificazione 27S2.

In particolare & stata valutata la condizione di rischio idraulico e I'asservibilita al sistema
fognario come si evince dalla relazione Idraulica (allegata), di inquinamento acustico
attraverso la relazione di Impatto acustico (allegata).

Per quanto riguarda l'aspetto della rete ecologica si rileva che “i filari esistenti”, come
riportato nei documenti di piano, sono all’esterno dell’area oggetto di variante e di progetto
attuativo, sul lato sud dello stradello comunale di penetrazione a lato della stessa. Va pero
rilevato (si veda documentazione fotografica) che detto filare posto lungo il relativo fosso di
scolo presenta in realta una siepe cespugliosa ed alcuni tronchi di piante (salici) morte da
tempo.

In particolare, in chiave di mitigazione paesaggistica, sono stati previsti parcheggi pubblici
alberati e siepi perimetrali con filari di alberi in coerenza con gli orientamenti centuriali.

In generale, e comunque per quanto possa attenere all’area di intervento, si fa riferimento
alle misure di mitigazione e compensazione per le destinazioni di uso produttivo previste nella
Scheda di Sub-ambito 27S2 del PSC 2030 allegata.
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PSC 2030 - Piano Strutturale Comunale — Comune di Parma

Comune di Parma

PSC 2030

Val.S.A.T. - Rapporto Ambientale

a) Inquinamento acustico

«

Elementi condizionanti

La parte centrale dell’'area ricade in Classe acustica V di progetto (Aree
prevalentemente industriali) mentre le aree lungo il margine esterno sono
classificate in Classe acustica IV di progetto (Aree di intensa attivita umana);
L’intera area € interessata dalle Fasce A e B di pertinenza delle infrastrutture
ferroviarie.

b) Inquinamento
elettromagnetico

¢) Rischio idraulico

L’arearicade in Fascia C del T. Parma;
Alluvioni frequenti P3 — reticolo dei canali del Comune di Parma;
Alluvioni poco frequenti P3 — reticolo dei canali del Comune di Parma.

d) Vulnerabilita delle
acque sotterranee

e) Asservibilita al sistema
fognario e depurativo

Rete fognaria mista;
Area asservita al depuratore Parma Est.

f) Asservibilita alla rete del
teleriscaldamento

Area asservibile nel periodo 2010 — 2020.

g) Zone antropiche a
rischio

h) Rete ecologica di
progetto

Filari esistenti nell’'area.

i) Elementi di interesse
paesaggistico

I) Elementi di interesse
naturalistico

m) Rischio sismico

L X X K| XKL (XL | X

Zona stabile suscettibile di amplificazione sismica locale (F.A. P.G.A. 1.3 - 1.4).

Prescrizioni all‘attuazione

- Minimizzare la previsione di aree residenziali e comunque collocare tali destinazioni esternamente alla fascia A di
pertinenza delle infrastrutture ferroviarie.

- Infase di POC o in fase attuativa dovranno essere valutate le condizioni di rischio idraulico eventualmente presenti e

conseguentemente definiti gli interventi per garantire la compatibilita idraulica della previsione, verificando anche la
possibilita di migliorare le condizioni esistenti di funzionalita idraulica.
Valgono, inoltre, le azioni di mitigazione riportate nelle Schede tematiche di approfondimento della Val.S.A.T. (Allegato
4 .B) relative all'azione di Piano “Sub-ambiti di trasformazione a destinazione d’uso di tipo produttivo”.

RTI - CAIRE Consorzio - AMBITER - NORD PROGETTI - Richard Burdett



Studio Valesi


6) SINTESI NON TECNICA DELLO STUDIO DI SOSTENIBILITA’
AMBIENTALE

La sintesi non tecnica rimanda sostanzialmente alle considerazioni gia svolte nel capitolo
precedente che per entita e caratteristiche dell’intervento risultano coerenti con i contenuti
e le prescrizioni di sostenibilita ambientale stabiliti nelle schede tematiche di
approfondimento per i Sub-ambiti di trasformazione a destinazione d’uso di tipo produttivo

nell’ambito della VALSAT del PSC 2030 del Comune di Parma (che si allegano).
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Sub-ambiti di trasformazione a destinazioni d’uso di tipo produttivo

Componenti Impatti potenziali Misure di mitigazione e compensazione
ambientali
1 aria La realizzazione di attivita allaccio al Per limitare le emissioni correlate ai sistemi di riscaldamento e di

produttive comporta
inevitabilmente un aumento
delle emissioni in atmosfera
correlate al ciclo produttivo e al
riscaldamento degli ambienti,
oltre che al traffico pesante
indotto.

teleriscaldamento

produzione di acqua calda sanitaria dovra essere previsto, se
tecnicamente attuabile, I’allaccio al teleriscaldamento.

produzione di calore
da fonti rinnovabili

Per limitare le emissioni in atmosfera dovranno essere installati
sistemi di produzione del calore da fonti rinnovabili (ad esempio il
solare termico), in particolare per le zone degli uffici; in ogni caso
dovra essere rispettato quanto previsto dalla Delibera di Giunta
regionale n.967/2015 “Approvazione dell’Atto di coordinamento
tecnico regionale per la definizione dei requisiti minimi di
prestazione energetica degli edifici” e s.m.i. e sulle procedure di
certificazione energetica degli edifici’, dal Regolamento Energetico
Comunale e dal PAES.

bioedilizia

Per limitare gli inutili sprechi di calore e il consumo di energia
elettrica dovranno essere previsti tutti i sistemi per evitarne la
dispersione, quali opportune soluzioni progettuali per gli involucri
degli edifici, per le superfici trasparenti, oltre all'incentivazione
dell'impiego del solare passivo e all’attenzione per la localizzazione
e I'orientamento degli edifici.

I nuovi edifici dovranno essere dotati di certificazione energetica.

certificazione
ambientale
(nell'ambito
dell'APEA)

Nell’ambito dell’Area Produttiva Ecologicamente Attrezzata (APEA)
dovra essere conseguita la certificazione secondo la norma UNI EN
ISO 14001:2004 e la registrazione secondo il regolamento EMAS,
per l'intero settore produttivo ed eventualmente per le singole
attivita insediate.
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Componenti
ambientali

Impatti potenziali

Misure di mitigazione e compensazione

impiego di dispositivi
per I'abbattimento
delle emissioni
inquinanti e utilizzo
delle migliori
tecnologie nei
processi produttivi

Dovranno essere messe in atto tutte le misure di prevenzione e di
riduzione dell’inquinamento dell’aria previste dalla normativa
vigente e, in particolare, dovra essere promosso I'impiego di
dispositivi per I’abbattimento delle emissioni inquinanti e I'utilizzo
delle migliori tecnologie nei processi produttivi; tali dispositivi
dovranno essere sottoposti a manutenzione periodica per
mantenere un alto grado di efficienza.

In presenza di cicli produttivi generanti emissioni in atmosfera, si
rendera necessario richiedere specifica autorizzazione.

2 rumore

La realizzazione di attivita
produttive potrebbe
determinare impatti negativi
sulla componente rumore nei
confronti di eventuali ricettori
sensibili presenti nelle
vicinanze delle aree interessate
dallintervento, che potrebbero
risultare esposti a livelli elevati
(o comunque indebiti) di
rumore.

valutazione
previsionale di
impatto acustico

Per gli eventuali ricettori presenti in prossimita delle nuove aree di
trasformazione dovra essere garantito il rispetto dei limiti di classe
acustica definita dalla ZAC che caratterizzano I’area in cui sono
situati.

Al proposito, in fase di progettazione dovra essere predisposta una
valutazione previsionale di impatto acustico ad opera di un tecnico
competente, finalizzata alla verifica del rispetto dei limiti di zona ed
eventualmente alla definizione di opportune misure di mitigazione,
preferenzialmente realizzate con dune vegetate ed eventualmente
con barriere artificiali opportunamente mascherate con essenze
arboree ed arbustive.

verifica acustica
sperimentale

Completati gli interventi previsti dovra essere effettuata una
verifica acustica sperimentale, tesa a dimostrare il rispetto dei
valori limite in coerenza con le stime previsionali prodotte,
predisponendo, se necessario, misure correttive.

risorse
idriche

La realizzazione di attivita
produttive determinera la
produzione di reflui di
processo anche pericolosi che,
se non adeguatamente raccolti
e trattati, potrebbero causare
la contaminazione delle acque

allacciamento
all’acquedotto

Le nuove edificazioni dovranno essere allacciate al pubblico
acquedotto, mentre i pozzi privati esistenti potranno essere
impiegati esclusivamente per irrigazione aree verdi o per
antincendio.

E’ in ogni caso vietata I'apertura di nuovi pozzi nella “Zona di
riserva istituita con I'ordinanza del MM.LL.PP. 1937-1966".

rispetto dei divieti

Nel caso in cui le nuove edificazioni interessino zone di salvaguardia
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Componenti
ambientali

Impatti potenziali

Misure di mitigazione e compensazione

superficiali e del suolo e, per
infiltrazione, delle acque
sotterranee.

Dal punto di vista idraulico
I’aumento delle superfici
impermeabilizzate (parcheggi,
edifici, strade, ecc.) comporta
lo scarico nel corpo idrico
recettore di significativi
quantitativi di acquain un
tempo relativamente breve
(soprattutto in occasione di
precipitazioni di forte
intensita), determinando
problematiche di natura
idraulica correlate alla
possibilita di drenaggio delle
acque stesse.

La realizzazione di nuovi edifici
determina, inoltre, un
incremento del consumo di
acqua potabile.

nelle zone di rispetto
dei pozzi idropotabili

dei pozzi idropotabili dovranno essere rispettate le prescrizioni
contenute nel DLgs 152/2006 e s.m.i. e nel Piano Tutela acque
regionale.

Nelle zone di rispetto ristretta ed allargata dei pozzi idropotabili
sono vietate le attivita specificate nella Tabella A delle NTA del PSC.

La costruzione di nuove fognature all’interno della zona di rispetto
dei pozzi idropotabili potra essere assentita unicamente nel caso in
cui non sussistano alternative di percorso rispetto
all’attraversamento di tali zone e dovra essere subordinata alla
redazione di un apposito studio idrogeologico elaborato da un
tecnico competente che ne verifichi la fattibilita senza rischi di
inquinamento per la risorsa.

Nelle aree che ricadono all'interno delle zone di rispetto dei pozzi
idropotabili (nelle quali é vietata la dispersione nel sottosuolo di
acque meteoriche provenienti da piazzali e strade), in relazione a
quanto prescritto dal D.Igs. n.152/2006 e s.m.i. e nel rispetto di
quanto previsto dalla Direttiva concernente la gestione delle acque
di prima pioggia:
- si dovranno impermeabilizzare completamente tutte le aree
destinate alla viabilita e a parcheggi;

- si dovra provvedere a separare le acque di prima pioggia
(mediante scolmatore) e ad inviarle al sistema di trattamento
delle acque nere, oppure a sottoporle a trattamento depurativo
mediante sistemi di sedimentazione e disoleatura
opportunamente dimensionati in base ai volumi da smaltire,
prima di essere scaricate in acque superficiali;

- le acque di seconda pioggia dovranno essere smaltite
direttamente in loco, previo passaggio nei sistemi di laminazione
successivamente descritti.

separazione acque
bianche e acque nere

Dovra essere prevista la realizzazione di impianti separati tra la
rete di canalizzazione delle acque meteoriche (rete acque bianche)
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Componenti
ambientali

Impatti potenziali

Misure di mitigazione e compensazione

e la rete fognante (rete acque nere).

sistemi di
laminazione delle
acque meteoriche

Per quanto riguarda I'aumento delle superfici impermeabilizzate
dovra essere prevista I’applicazione di sistemi di laminazione delle
acque meteoriche, quali il sovradimensionamento delle tubazioni
e/o la realizzazione di vasche di laminazione; il sistema di
laminazione dovra essere dotato di dispositivi di limitazione delle
portate interni all’area, con lo scopo di invasare le acque piovane e
rilasciarle progressivamente in loco nelle giornate successive
all’evento piovoso; in ogni caso i quantitativi di acqua scaricati nel
corpo idrico non dovranno determinare una portata superiore a
quella derivante dalla stessa porzione di territorio non urbanizzata.
In alternativa, limitatamente alla porzione di territorio a nord del
centro abitato di Parma, la laminazione delle acque dovra essere
garantita da eventuali vasche di laminazione lungo il corpo idrico
recettore, in accordo con il competente Ente gestore.

corretta gestione dei
reflui civili

Per quanto riguarda i reflui, dovra essere previsto I’allaccio alla rete
fognaria esistente, previa verifica della capacita della stessa e
dell'impianto di depurazione finale, che, nel caso non risultino
adeguati, dovranno essere opportunamente potenziati, pena la non
attuazione delle previsioni del Piano.

La progettazione e la costruzione di condotte fognarie dovra essere
effettuata in conformita con quanto previsto dalla normativa
vigente in materia; dovra inoltre essere garantita I’affidabilita
dell’opera in relazione al grado di sicurezza statica, di resistenza
alla corrosione, di integrita della tenuta nel tempo, tenendo conto
della caratterizzazione geologica e geotecnica dei terreni interessati
dal tracciato delle tubazioni. | materiali ed i particolari costruttivi
delle reti dovranno essere conformi al Regolamento di Pubblica
Fognatura.

impermeabilizzazione
delle aree
interessate da

Si dovra procedere all'impermeabilizzazione delle aree interessate
da carico/scarico, stoccaggio di materie prime e rifiuti e che
possano generare acque suscettibili di essere contaminate.
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Componenti
ambientali

Impatti potenziali

Misure di mitigazione e compensazione

carico/scarico,
stoccaggio di materie
prime e rifiuti e
suscettibili di essere
contaminate

corretta gestione
delle acque di prima
pioggia

Per quanto riguarda le acque meteoriche (Direttiva concernente la
gestione delle acque di prima pioggia e di lavaggio da aree esterne
approvata con deliberazione della Giunta regionale 14 febbraio
2005 n. 286):

- le eventuali acque di dilavamento (specificando comunque che
sono vietati gli stoccaggi di rifiuti non coperti da precipitazioni
dirette) dovranno essere convogliate nella fognatura nera
aziendale e quindi in quella comunale, dopo avere attraversato
sistemi di accumulo temporaneo in caso di necessita e di
pretrattamento in caso di non rispetto dei limiti previsti dal
D.Lgs. n.152/2006 e s.m.i. e del Regolamento Comunale di
Pubblica Fognatura;

- per le acque di prima pioggia derivanti da superfici suscettibili di
essere contaminate, il titolare dell’insediamento deve
provvederne alla separazione e a sottoporle a trattamento
depurativo o attraverso sistemi di sedimentazione e disoleatura
opportunamente dimensionati in base ai volumi da smaltire,
prima di essere scaricate in acque superficiali nel rispetto dei
valori limite di emissione della Tab. 3 — Allegato 5 — Parte Il —
D.Lgs 152/2006 e previa autorizzazione da parte dell’Autorita
competente; in ogni caso i piazzali di ricovero dei mezzi pesanti e
la viabilita di servizio dell’area produttiva devono essere dotati di
sistemi di collettamento e trattamento delle acque di prima
pioggia, in grado di assolvere anche alla funzione di trappola per
eventuali sostanze sversate incidentalmente;

- le acque di seconda pioggia derivanti da superfici suscettibili di
essere contaminate e dalle superfici impermeabili non suscettibili
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Componenti
ambientali

Impatti potenziali

Misure di mitigazione e compensazione

di essere contaminate dovranno essere smaltite direttamente in
loco, previo passaggio in sistemi di laminazione (descritti in
precedenza).

corretta gestione dei
reflui di processo

Per quanto riguarda i reflui di processo dovra essere garantito, ove
possibile, il loro riutilizzo e, in alternativa, lo scarico nella rete
fognaria. Qualora le caratteristiche qualitative dello scarico non
siano rispondenti alle prescrizioni del D.Lgs. n.152/2006 e s.m.i. e
al Regolamento di Pubblica Fognatura dovra essere realizzato un
sistema di pretrattamento in grado di garantire caratteristiche
qualitative delle acque reflue che ne permettano lo scarico nel
collettore comunale.

riutilizzo acque
meteoriche

Per evitare il sovrasfruttamento idrico, almeno una parte delle
acque piovane provenienti dalle coperture dei fabbricati dovra
essere raccolta, stoccata in serbatoi adeguatamente dimensionati in
relazione al fabbisogno previsto e utilizzata per tutti gli usi
compatibili: lavaggio camion, sistemi antincendio, irrigazione e
eventuale utilizzo in fase di processo.

4 suolo e
sottosuolo

La realizzazione di attivita
produttive comporta
inevitabilmente I'utilizzo di
inerti (anche pregiati) per la
realizzazione di edifici,
parcheggi, viabilita di accesso,
ecc., oltre al consumo diretto,
e potenzialmente indiretto, di
suolo.

utilizzo di materiali di
recupero da
demolizione /
trattamento a calce o
cemento dei terreni
presenti in sito

Per la realizzazione dei piazzali, dei parcheggi e della viabilita di
accesso dovra essere valutata la possibilita di utilizzare materiali di
recupero da demolizione in sostituzione degli inerti di cava, o
trattamenti a calce o cemento dei terreni presenti in sito.

minimizzazione delle
aree intercluse

Preferenzialmente le nuove edificazioni dovranno essere realizzate
in stretta adiacenza con edificazioni gia esistenti, evitando la
formazione di aree intercluse con il conseguente consumo indiretto
di suolo agricolo ed impiegando criteri di
ottimizzazione/razionalizzazione dell’'occupazione dei suoli.
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Componenti

Impatti potenziali

Misure di mitigazione e compensazione

ambientali
elementi morfologici | Gli elementi morfologici di pregio eventualmente intercettati
di pregio dall'intervento di trasformazione dovranno essere tutelati,
preservando, in particolare, gli elementi del reticolo idrografico,
anche secondario, e le aree ad essi limitrofe ed eventualmente
migliorandone le caratteristiche ambientali ed ecologiche.

5 | Paesaggi, La realizzazione di insediamenti | siepi perimetrali Con la finalita di tutelare il paesaggio che caratterizza il territorio
ecosistemi, produttivi comporta interessato dalla previsione si dovra prevedere la realizzazione di
qualita I'inserimento nel paesaggio di siepi arboreo-arbustive, plurispecifiche e disetanee, perimetrali al
sociale e elementi estranei, che possono comparto oggetto di trasformazione nei lati non in continuita con

degli spazi

determinare anche rilevanti
effetti sia di ostruzione visuale
che di intrusione, alterando i
caratteri del paesaggio locale
ed eliminando eventuali
formazioni vegetali esistenti,
oltre a rappresentare una
potenziale nuova sorgente di
inquinamento luminoso. L’area,
tuttavia, si colloca in continuita
con aree gia edificate,
limitando significativamente il
fenomeno dell’intrusione
visuale.

Le aree, inoltre, potrebbero
interessare zone caratterizzate
dalla permanenza di elementi

I’edificato esistente, realizzate con sesto d’impianto non regolare e
di uno spessore medio da definire in sede di POC, comunque
funzionale a limitare la visibilita delle nuove edificazioni e il
contrasto da esse generato sul contesto circostante. Le siepi
potranno essere interrotte in corrispondenza degli accessi e per
garantire la visibilita del comparto stesso. Per migliorare I'effetto di
mascheramento si potranno prevedere anche deboli
movimentazioni del terreno. Le specie da utilizzare per le siepi
perimetrali dovranno essere rigorosamente autoctone.

allineamento con
elementi della
centuriazione

Nelle aree di tutela della struttura centuriata le nuove edificazioni
dovranno essere allineate con i principali elementi della
centuriazione.

salvaguardia
esemplari arborei
esistenti

Per quanto possibile dovranno essere preservati i filari interpoderali
e le formazioni arboree singole, con particolare riferimento ai filari
storici. Nel caso si interessino filari di gelsi, ne dovra essere
garantita la ricostruzione nel rispetto delle caratteristiche
(lunghezza, interdistanza, orientamento, ecc.).
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Componenti
ambientali

Impatti potenziali

Misure di mitigazione e compensazione

riconoscibili della centuriazione
0 aree soggette a vincolo

paesaggistico.

corretta gestione
potenziali
ritrovamenti
archeologici

In fase di progettazione e di attuazione dovranno essere previste
tutte le attivita necessarie per assicurare il rispetto degli elementi
archeologici eventualmente rinvenuti durante la fase di scavo,
secondo le indicazioni del D.Lgs. n.42/2004 e s.m.i..

Qualora le aree di trasformazione interessino aree gia oggetto di
ritrovamenti archeologici o prossime ad aree oggetto di
ritrovamenti archeologici, la Val.S.A.T. del POC dovra verificare
I'opportunita di prevedere, preliminarmente alla progettazione,
opportune indagini, in accordo con la competente Soprintendenza,
finalizzate ad evidenziare potenziali elementi di interesse.

utilizzo di sistemi di
illuminazione che
minimizzano
I'inquinamento
luminoso

| sistemi diilluminazione dovranno evitare la propagazione dei
raggi verso I'alto e dovranno essere localizzati in modo da
minimizzarne il numero ottimizzandone I'efficienza (esempio:
sistemi cut off), secondo le indicazioni della normativa vigente in
materia.

Relazione
paesaggistica

Nel caso diinterferenza con aree a vincolo paesaggistico ai sensi
dell’art.142 del D.Lgs. n.42/2004 e s.m.i., in fase attuativa dovra
essere richiesta apposita Autorizzazione paesaggistica, al fine di
valutare le alterazioni generate dall’intervento di trasformazione nei
confronti degli elementi di rilievo paesaggistico presenti nell’area di
intervento e di definire le necessarie misure di inserimento per
garantirne la compatibilita.

6 consumi e
rifiuti

L’attuazione di nuove attivita
produttive determinera
inevitabilmente un incremento

previsione di
adeguati spazi per la
raccolta differenziata

Per limitare quanto piu possibile il conferimento di rifiuti
indifferenziati si presenta la necessita di definire, in fase
progettuale, adeguate aree per lo stoccaggio dei rifiuti prodotti.
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Componenti
ambientali

Impatti potenziali

Misure di mitigazione e compensazione

della produzione di rifiuti
urbani, speciali e pericolosi e
potrebbe causare una riduzione
della percentuale di raccolta
differenziata.

campagna di
monitoraggio e
bonifica dei siti
potenzialmente
inquinati

Dovra essere valutata, in accordo con gli Enti competenti, la
necessita di effettuare, in fase attuativa, indagini al fine di
verificare la sussistenza di situazioni di contaminazione del suolo,
del sottosuolo e delle acque sotterranee ai sensi del D.Lgs.
n.152/2006 e s.m.i.. Nel caso siano rilevate situazioni di
contaminazione dovranno essere predisposte tutte le azioni
necessarie per la bonifica e la progettazione dovra considerare tale
aspetto nell’individuazione delle destinazioni d’'uso specifiche
all’interno dell’area di intervento.

corretta gestione di
eventuali rifiuti
speciali

| rifiuti speciali prodotti dovranno essere opportunamente stoccati e
conferiti esclusivamente a trasportatori, recuperatori e smaltitori
autorizzati nel pieno rispetto della normativa vigente in materia.

divieto stoccaggio
rifiuti alla pioggia
libera

E vietato lo stoccaggio di rifiuti di qualsiasi natura alla pioggia
libera, prevedendo tettoie o altri tipi di coperture.

7 energia ed
effetto serra

L’attuazione di nuove attivita
produttive comportera
inevitabilmente un incremento
dei consumi energetici,
correlato ai processi produttivi
e agli impianti di
riscaldamento/condizionamento
delle nuove edificazioni, oltre ai
sistemi di illuminazione.

produzione di energia
da fonti rinnovabili

In fase progettuale dovranno essere previsti sistemi di produzione
di energia elettrica da fonti rinnovabili (quali pannelli solari
fotovoltaici), secondo quanto stabilito dalla Delibera di Giunta
regionale n.967/2015 “Approvazione dell’Atto di coordinamento
tecnico regionale per la definizione dei requisiti minimi di
prestazione energetica degli edific” e s.m.i.; in ogni caso, dovra
essere rispettato quanto previsto dal Regolamento Energetico
Comunale e dal PAES.

utilizzo di sistemi di
illuminazione che
minimizzano i
consumi energetici

| sistemi di illuminazione dovranno minimizzare i consumi
energetici (ad es. impiegando sistemi a LED) e dovra essere
incentivato l'utilizzo di riduttori di flusso, funzionali a ridurre i
consumi energetici sulla base della variabilita delle condizioni
ambientali.
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Misure di mitigazione e compensazione

8 mobilita

La presenza di nuove attivita
produttive comporta un
incremento degli spostamenti,
causando, potenzialmente,
condizioni di inadeguatezza
dell’intersezione della viabilita
a servizio dell’area con la
viabilita locale e condizioni di
saturazione della viabilita
locale.

stima del traffico
indotto

In fase di POC dovra essere valutata, in funzione delle dimensioni
degli interventi di trasformazione, del carico urbanistico previsto e
delle destinazioni d’'uso previste dagli interventi di trasformazione,
la necessita 0 meno di predisporre, eventualmente in fase
attuativa, uno studio del traffico finalizzato a stimare i flussi
veicolari indotti e quindi a valutare I'adeguatezza degli assi
infrastrutturali principali a servizio dell’area di intervento e la
funzionalita delle intersezioni.

Lo studio del traffico & richiesto obbligatoriamente nel caso in cui
I'intervento di trasformazione preveda I'inserimento di attivita
logistiche.

Percorsi ciclo-
pedonali

| nuovi ambiti dovranno essere allacciati alla rte ciclo-pedonale
comunale.

9 modelli

struttura
urbana

insediativi e

10 | turismo

11 | industria

12 | agricoltura

13 | radiazioni

non
ionizzanti

ionizzanti e

La realizzazione di edifici a
destinazione produttiva
potrebbe comportare la
necessita di nuovi elettrodotti a
servizio dell’area, oltre alla
realizzazione di nuove cabine di
trasformazione elettrica.

azzonamento interno
dei comparti in modo
da evitare
I'esposizione della
popolazione e degli
addetti ai campi
elettromagnetici /
spostamento e/o
interramento
elettrodotti

| progetti dovranno prevedere un azzonamento interno ai comparti
di trasformazione che eviti destinazioni che richiedano la
permanenza di persone per quattro o piu ore giornaliere all’interno
delle fasce di rispetto dell’obiettivo di qualita delle linee AT e MT,
anche attraverso l'interramento o lo spostamento delle eventuali
linee elettriche esistenti.

Eventuali nuove linee MT dovranno essere realizzate
preferenzialmente in modo interrato e comunque dovranno
prevedere tracciati che garantiscano la non esposizione di persone
per quattro o pil ore giornaliere a campi elettromagnetici superiori
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Misure di mitigazione e compensazione

all’obiettivo di qualita.

Qualora si rendesse necessaria la realizzazione di cabine di
trasformazione MT/BT, esse dovranno essere localizzate lontano da
aree che richiedano la permanenza di persone per quattro o piu ore
giornaliere.

Dovranno essere comunque rispettati tutti i disposti della normativa
di legge vigente, tra i quali:

- il D.M.LL.PP. 16/1/1991 e della Legge n. 36 del 22/02/2001 e
relativo DPCM applicativo del 08/07/2003 “Fissazione dei limiti di
esposizione, dei valori di attenzione e degli obiettivi di qualita per
la protezione della popolazione dalle esposizioni ai campi elettrici
e magnetici alla frequenza di rete (50 Hz) generati dagli
elettrodotti”, per quanto riguarda i limiti di esposizione ai campi
elettrico e induzione magnetica e I'obiettivo di qualita per
I'induzione magnetica (3 uT) e relative distanze di rispetto;

- il D.M.LL.PP. del 21/3/1988 al riguardo dell’esecuzione e
I’esercizio delle linee elettriche;

- dichiarare a quanti metri (sull'intero angolo solido) dalle pareti
della cabina I'induzione magnetica in essa generata e inferiore ai
3uT seguendo la metodologia prevista dal DM del 29/05/2008.
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monitoraggio
e
prevenzione

La realizzazione di nuovi
insediamenti produttivi
potrebbe richiedere la
necessita di garantire un
controllo piu puntuale delle
matrici ambientali al fine di
verificarne tempestivamente
eventuali alterazioni.

installazione di
sistemi di
monitoraggio

In presenza di insediamenti di particolare rango dimensionale
oppure che possono determinare rilevanti pressioni ambientali, la
Val.S.A.T. del POC dovra verificare 'opportunita di prevedere
I'installazione di sistemi di monitoraggio delle matrici ambientali
potenzialmente maggiormente interessate.
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