ATTO UNILATERALE D’OBBLIGO

per la cessione delle aree e la realizzazione delle opere di urbanizzazione  previste nel

 permesso di costruire n°……………
Tav…………… di POC Scheda n. ………… (ex PPA)

L’anno                     il giorno                del mese                               

in Parma,  in un locale del                                                                

avanti a me dott.                                                                 notaio in                 iscritto al Collegio                            

è presente il signor                          , nato a il                      residente a                                      in Via/Piazza                               C.F. n                             , in qualità Proprietario (Legale Rappresentante dell’Impresa                         con sede in                    a Parma)  di seguito denominato “attuatore”
Detto comparente, della cui identità personale, qualifica e poteri io Notaio sono certo, mi richiede di rogare questo atto con il quale conviene e stipula quanto segue

Premesso che:

l’attuatore è proprietario (o avente titolo a richiedere il permesso di costruire ai sensi della L.10/77) di un lotto di terreno edificabile a forma __________________ posto in località ______________ via _________________ 
la cui destinazione urbanistica di zona è “Intervento edilizio soggetto ad atto unilaterale d’obbligo” ai sensi art. 9 delle N.T.A. del RUE  vigente ed é distinto al Catasto Terreni di _________________ al foglio _______ mappali ______________ che si estende per complessivi mq.____________ di superficie rilevata e verificata (cfr. Tav.___ “Rilievo del comparto”) e precisamente:

Dato atto che:
1. parte di detto lotto dovrà essere destinato alla realizzazione di specifiche opere di urbanizzazione primaria e/o secondaria previste dal Poc e richieste dalla legislazione vigente nonché dalle norme di attuazione del vigente RUE del Comune di Parma, come di seguito meglio specificato:

QUANTITA’ PREVISTE DA POC/NTA RUE VIGENTE

Mq _____
per urbanizzazioni generali e viabilità;


Mq _____
per parcheggi pubblici


Mq _____
per verde pubblico 


Mq _____
altro (qualora previsto)


Per un totale minimo di aree pubbliche di cessione pari a mq._________


QUANTITA’ PREVISTE DA PROGETTO

Mq _____
per urbanizzazioni generali e viabilità comprensivi di 

mq. ______ destinati a cabine elettriche e piazzole Rsu;


Mq _____
per parcheggi pubblici;


Mq _____
per verde pubblico;


Per un totale di aree pubbliche di cessione pari a mq.______ che soddisfa la dotazione minima di aree pubbliche previste da POC/NTA Rue Vigente;

2. parte di detto lotto dovrà essere destinato alla realizzazione  di interventi privati secondo le seguenti superfici:

QUANTITA’ PREVISTE DA POC

Mq _______
di superficie fondiaria residenziale (ZB..) cui corrispondono mq.________ si superficie lorda utile massima realizzabile      (Sf ____*Uf ___) 

Mq ______
di superficie fondiaria produttiva/altro (ZP..) cui corrispondono mq.______ si superficie lorda utile massima realizzabile         (Sf ____*Uf ____)

Corrispondenti ad una SLU massima complessiva realizzabile pari a mq._____

QUANTITA’ PREVISTE DA PROGETTO

Mq ______
di superficie fondiaria, suddivisa in ____ lotti edificabili per una SLU massima realizzabile pari a ______ mq.

3. La superficie delle aree pubbliche previste dal progetto, sommata all’area destinata ad interventi privati (Sf) restituisce la superficie complessiva del comparto.

4. L’attuazione degli interventi sulla superficie fondiaria di cui al precedente punto 2) tiene conto dell’esigenza del reperimento delle superfici idonee all’individuazione e realizzazione degli spazi da destinare a parcheggio privato secondo quanto prescritto  dall’art.59 del RUE vigente e dall’”allegato usi del suolo e standard.”

5. l’attuatore ha presentato richiesta di permesso a costruire in atti al n. _______ di prot. del ____________, fascicolo n. ____________, per realizzare, nel suddetto lotto di terreno edificabile, le opere di urbanizzazione consistenti ________________________, preordinate alle opere edilizie inerenti un complesso residenziale/produttivo, denominato “___________”;

Tutto ciò premesso, il sottoscritto attuatore, con il presente atto,

SI OBBLIGA

per sé medesimo e per i propri aventi causa, a qualsiasi titolo, ad assumere gli obblighi in ordine all'attuazione dell'intervento edilizio  di cui in premessa, nei confronti del Comune di Parma, a quanto meglio precisato  negli articoli di seguito elencati.

Art. 1 –OPERE DI URBANIZZAZIONE

Le premesse sono parte integrante ed essenziale del presente atto.

L’attuatore s’impegna ad eseguire a proprie cure e spese tutti i tipi di opere di urbanizzazione primaria e/o secondaria previste  dal progetto allegato alla richiesta di permesso a costruire di cui in premessa e si impegna, altresì ad eseguirle in conformità al progetto rilasciato e nel rispetto  di quanto  a seguito meglio precisato:

primaria:

1. strade classificate E e F1 (usi Reb), strade pedonali, strade ciclabili;

2. aree sistemate per la sosta e il parcheggio pubblico (usi Red1) al diretto servizio dell’insediamento;

3. reti tecnologiche di impianti:

a) di distribuzione dell'acqua potabile;

b) dell’energia elettrica;

c) del gas;

d) di teleriscaldamento;

e) di telefonia e di trasmissione dati;

f) di fognatura, di raccolta e di trattamento locale dei rifiuti liquidi e solidi;

4. impianti di pubblica illuminazione;

5. impianti antincendio (usi Rea1);

6. sistemazioni a verde ricreativo (uso Unc4);

secondaria:

7. spazi pubblici attrezzati, verde pubblico attrezzato, impianti per il gioco e lo sport al servizio del quartiere (usi Uif, Una, Unc3);

8. parcheggi pubblici con funzione di scambio intermodale e comunque non a diretto servizio dell’insediamento.

Tutte le opere saranno eseguite in conformità al progetto esecutivo allegato alla richiesta di permesso a costruire n. ______/_____; in particolare i tipi di opere di cui ai punti 3,4,e 5 saranno eseguite secondo le disposizioni degli enti istituzionalmente preposti.

Per le opere inerenti la messa a dimora di alberature, sia a corredo di parcheggi e strade, sia funzionali alla sistemazione delle aree destinate a verde ricreativo o verde pubblico attrezzato, dovrà essere prevista la dotazione di apposito impianto di irrigazione goccia a goccia; per tali opere (verde e l'impianto di irrigazione) la manutenzione resterà a carico dei soggetti attuatori per almeno un anno dall'avvenuto collaudon al fine di garantirne il pieno attecchimento ed il corretto funzionamento;

Tutti tipi di opere di urbanizzazione previsti dal progetto ed effettivamente eseguiti andranno a scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria e di urbanizzazione secondaria in quota percentuale convenzionale pari all’incidenza sul valore tabellare degli oneri di U1-U2, come fissato dalla delibera del Consiglio Regionale n°849/1998 e recepito dalla deliberazione del C.C. n°140 del 30.05.00 e successive integrazioni e precisamente il …..% del valore tabellare degli oneri di urbanizzazione primaria (U1) ed il………% del valore tabellare degli oneri di urbanizzazione secondaria (U2). 

In particolare:

· qualora la previsione di spesa per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria di cui al presente art.1 risulti pari o superiore ai quantitativi tabellari (c.d. tabelle parametriche) vigenti al momento della presentazione del permesso di costruire dei fabbricati, nulla sarà dovuto dagli attuatori al Comune e viceversa, fermo restando in tal caso l’obbligo degli attuatori  di completare le opere suddette;
· qualora detta previsione di spesa risultasse inferiore ai predetti quantitativi tabellari, sarà dovuta al Comune di Parma la differenza.

· qualora l’importo a consuntivo delle suddette opere di urbanizzazione primaria e secondaria, così come desunto dalla contabilità dei lavori e certificato dal Direttore Lavori, risultasse inferiore ai quantitativi tabellari degli oneri di urbanizzazione vigenti al momento del rilascio dei permessi a costruire degli edifici da realizzare con il presente AUO, gli attuatori si impegnano a corrispondere al Comune di Parma la differenza, da liquidarsi in un’unica soluzione prima del rilascio dei relativi certificati di agibilità.

E’ sempre dovuto il versamento della quota convenzionale di oneri di urbanizzazione, afferente i tipi di opere non previsti dal progetto.

Trattandosi di opere pubbliche da realizzare su aree di proprietà Comunale l’attuatore si impegna a non apportare varianti in corso d’opera  non  esplicitamente autorizzate dall’A.C.- 

Art. 2 – Comunicazioni

L’attuatore è tenuto a comunicare all’Ufficio tecnico del Comune di Parma la data di inizio, nonché di sospensione e di ripresa dei lavori relativi alle opere di urbanizzazione primaria.

Art. 3 – Cessione delle aree – istituzione di servitu’ di uso pubblico
L’attuatore s’impegna a cedere gratuitamente le aree di sedime delle opere di urbanizzazione.

Le suddette aree di sedime saranno cedute prima dell’assegno di linea precedente l’inizio dei lavori.

Il Comune acquisirà le aree di cui al presente articolo al proprio patrimonio indisponibile; tuttavia, per la realizzazione delle opere di urbanizzazione di cui al precedente art. 1, le summenzionate aree, saranno temporaneamente disponibili senza alcun onere per l’attuatore, per tutto il tempo stabilito per la realizzazione delle stesse e comunque non oltre  il conseguimento del certificato di collaudo definitivo.

In ogni caso, qualora insorgano esigenze di accesso e transito pedonale e/o carrabile da parte di terzi nelle aree sopracitate, l’attuatore  si impegna a garantire, a proprie spese e nel rispetto delle normative di sicurezza vigenti, la transitabilità delle aree, senza che ciò arrechi pregiudizio alla realizzazione delle opere di urbanizzazione e/o di costruzione degli edifici.

Art.4 – TERMINI PER LA REALIZZAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

L’attuatore si impegna a realizzare tutte le opere di urbanizzazione primaria e secondaria previste da progetto, così come descritte al precedente articolo 1, entro il termine di validità  del PDC n.________ 

Art. 5 – Collaudo - vigilanza da parte del Comune – 


attestazioni di regolarità
L’attuatore dichiara di avere affidato l’incarico di collaudo in corso di opera e definitivo dei lavori di cui al precedente articolo 1) all’Ingegnere…………………………….iscritto all’Albo degli Ingegneri di ……………………………..al n. …………………… (Compilare)

Il collaudatore, nel certificato di collaudo, deve attestare che le opere sono state realizzate in conformità ai progetti  esecutivi di cui al permesso a costruire n ________, in corso di rilascio, e comunque nel rispetto delle normative tecniche relative ad ogni tipologia di opera od impianto.

In particolare l’attuatore dichiara di avere incaricato il collaudatore di porre in essere i mezzi concettuali ed operativi che, in funzione delle opere, appaiono i più idonei a verificare che:

a) le opere siano perfettamente funzionanti, siano state eseguite a regola d’arte e secondo le normative tecniche stabilite per ogni tipologia di opera ed impianto;

b) le opere siano state eseguite  in conformità ai progetti esecutivi di cui alla concessione edilizia/permesso a costruire sopra richiamata ed alle eventuali varianti debitamente approvate, comprendenti gli appositi capitolati descrittivi ed i disciplinari tecnici concernenti le modalità esecutive ed i costi presunti delle singole opere;

c) le infrastrutture impiantistiche siano state eseguite secondo le disposizioni degli Enti istituzionalmente preposti (ENIA, TELECOM, Consorzi ecc.);

d) i dati risultanti dai calcoli e dai documenti giustificativi forniti dalla Direzione dei Lavori, per quanto accertabile, corrispondano tra loro e con le risultanze di fatto, non solo per dimensioni, forma e quantità, ma anche per qualità dei materiali e delle provviste;

e) i prezzi attribuiti ed i compensi determinati nella liquidazione finale corrispondano, sulla base dei documenti contabili forniti dalla Direzione Lavori, ai costi presunti previsti nel progetto delle singole opere;

L’attuatore, inoltre, per il tramite del collaudatore, si impegna:

1. a fare in modo che gli esiti delle verifiche di cui sopra siano espressamente riportati nel certificato di collaudo;

2. a garantire che il collaudatore provveda ad effettuare la vigilanza delle opere anche durante la fase  di esecuzione, fermo restando la possibilità per il Comune di eseguire in qualsiasi momento sopralluogo per accertare la regolare esecuzione delle opere ed il loro funzionamento;

3. ad acquisire i certificati di conformità impiantistica, i nulla osta tecnici e le attestazioni di regolarità che debbono essere emanati dagli Enti Gestori dei Servizi Tecnologici (ENIA ecc.).

4. a dare comunicazione, con un anticipo di almeno 15 giorni, della visita finale di collaudo ai settori Patrimonio ed Interventi Urbanistici del Comune di Parma cui è data facoltà di intervenire ed esprimere eventuali valutazioni, riserve e richieste di opere integrative al fine di rendere le opere stesse pienamente conformi ai requisiti prestazionali definiti dal Comune stesso. 

A lavori ultimati (a collaudo avvenuto) saranno forniti al soggetto gestore, sia in formato cartaceo che su supporto informatico gli elaborati del “come costruito” derivanti da specifico rilievo planoaltometrico georeferenziato con fornitura della planimetria e dei profili longitudinali dei tratti di fognatura, nonché la documentazione fotografica eseguita in corso d’opera delle opere realizzate

Art. 6 –ULTIMAZIONE DEI LAVORI E CONTROLLO FINALE

Entro il termine di ultimazione delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria o contestualmente alla comunicazione di fine lavori e comunque prima del rilascio dei certificati di conformità edilizia degli edifici, l’attuatore si impegna a richiedere ai competenti uffici comunali la formale presa in carico delle opere, allegando alla richiesta il certificato di collaudo e di regolare funzionamento delle opere di urbanizzazione redatto dal tecnico collaudatore con le attestazioni di regolarità tecnica rilasciate dagli Enti Gestori dei Servizi Tecnologici (ENIA  ecc.) e con il consuntivo finale dei costi delle opere realizzate a scomputo dei relativi oneri tabellari redatto dal Direttore dei Lavori;

L’Amministrazione  Comunale si riserva la facoltà di effettuare controlli a campione, nei 12 mesi successivi l’emissione del certificato di collaudo, atti ad accertare sia la conformità delle opere al progetto autorizzato, sia il corretto funzionamento delle stesse; decorso tale termine, e verificato positivamente quanto sopra riportato, l’Amministrazione Comunale effettuerà lo svincolo delle garanzie fidejussorie  presentate.

Nel caso sia riscontrata  difformità tra le opere eseguite e il progetto autorizzato con permesso a costruire n ________ o nel caso in cui le stesse opere non siano perfettamente funzionanti, l’attuatore  si impegna a ricondurre le opere a conformità entro 30 giorni dalla data del verbale di accertamento  redatto dal tecnico comunale incaricato; decorso inutilmente  tale termine l’Amministrazione Comunale procederà alla escussione delle fidejussioni al fine di poter garantire la perfetta esecuzione ed il corretto funzionamento delle opere stesse.

Art. 7 – Garanzie

L’attuatore, a garanzia degli adempimenti, obblighi, oneri e prescrizioni derivanti dal presente atto, presta fidejussione bancaria, ovvero polizza cauzionale rilasciata dalle imprese autorizzate a norma dell'art.13 della L.1/78, per un importo di € _____________ (euro ……………………)  per U1 e pari € _____________ (euro ……………………)  per U2 corrispondenti a quanto desunto dal computo metrico estimativo allegato al progetto di opere di urbanizzazione primaria e secondaria di cui al permesso a costruire n __________, comprensivo dell’Iva di legge, delle spese tecniche, imprevisti ed oneri per la sicurezza. 

La cauzione resa in forma fidejussoria dovrà indicare espressamente e precisamente l’impegno della banca/assicurazione, incondizionato e senza riserva alcuna del fidejussore, ad effettuare, su semplice richiesta del Comune, il versamento della somma garantita al Tesoriere comunale, nell’intera misura o pro-quota quantificata dallo stesso Ente, anche in caso di opposizione del Concessionario o di terzi aventi causa, escludendo in particolare il beneficio della preventiva escussione di cui all’art.1944 c.c. e della decadenza di cui all’art.1957 c.c.

Le garanzie di cui sopra saranno effettivamente presentate prima del ritiro del Permesso di Costruire.
Art. 8 – Trasferimento degli obblighi
Nell’ipotesi di successione, a qualsiasi titolo, di terzi al sottoscritto attuatore, per atto o per atti mortis causa o fra vivi ed in particolare in questa ultima ipotesi per compravendita o permuta di alcune o di tutte le particelle immobiliari interessate dal presente atto, l’attuatore stesso si impegna a trasferire gli obblighi ed oneri stabiliti nel presente atto agli aventi causa che subentreranno.

I danti causa sono esonerati da ogni responsabilità in proposito, ogni eccezione fin d’ora rimossa, alla espressa condizione che gli stessi abbiano integralmente trasferito, facendone espressa menzione nei relativi rogiti, ai propri acquirenti o aventi causa tutti i patti e le clausole previste dal presente atto e semprechè gli aventi causa medesimi si siano sostituiti nella prestazione a favore del Comune di Parma, della garanzia totale o parziale di cui alle precedenti lettere.

Art. 9 – ULTERIORI Oneri a carico dell’attuatore
Sono a carico dell’attuatore tutti gli oneri derivanti dall’attuazione delle opere descritte nel presente atto. L’attuatore si impegna, altresì, ad accollarsi le spese, imposte e tasse conseguenti alla stipula del presente atto; contestualmente invoca a proprio favore i benefici fiscali vigenti.

Interviene al presente atto la sig.ra……………………………..Funzionario del Settore Interventi Urbanistici, domiciliata per la carica presso la sede del Municipio di Parma, in forza di determinazione ………………………………………. cui ha fatto seguito disposizione del Dirigente Delegato ……………………………………………..

Il Funzionario dichiara di accettare, per conto dello stesso Comune di Parma, l’impegnativa descritta che diviene, così, irrevocabile per  il dichiarante, ma non impegnativa per l’Amministrazione comunale e per lo stesso funzionario, e potrà essere revocata o modificata solamente con altro atto garantito dalla partecipazione del medesimo.









In fede

Registrato: ___________________________________

Trascritto: ____________________________________
1

